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Offentlig haring af forslag til lokalplan nr. 315.22 for vaskehal i
Gilleleje og forslag til tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2013-25 for
Gribskov Kommune

Udvikling By og Land i Gribskov Kommune har den 17.09.2019 godkendt forslag til lokalplan nr. 315.22
for vaskehal i Gilleleje med tilhgrende forslag til tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2013-25 for Gribskov
Kommune til offentlig fremlaeggelse.

Udvalgets beslutning og baggrunden for den kan ses her.

Det er besluttet, at planforslagene ikke kraver miljgvurdering efter Lov om Miljgvurdering.

Beslutningen offentligggres pa kommunens hjemmeside www.gribskov.dk den 20.09.2019.

Hgring af lokalplanforslag og kommuneplantillaeg

Lokalplanen har til formal at skabe plangrundlag for etablering af vaskehallen samt give mulighed for
fremtidig etablering af parkeringspladser til eksisterende dagligvarebutik. Planomradets afgraensning
ses nedenfor.

T W o2
Kort 1, Lokalplanomridets beliggenhed

‘w

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en vaskehal eller lignende funktioner knyttet til
tankanlaegget med tilhgrende til- og frakgrselsforhold i forlaengelse af og sammenhang med det
eksisterende tankanlaeg uden for lokalplanomradet. Derudover giver lokalplanen ogsa mulighed for
udvidelse af den eksisterende parkeringsplads, som ligeledes ligger uden for lokalplanomradet.

Lokalplanen giver muligheden for nedrivning af de tre enfamiliehuse i planomradet. Lokalplanen sikrer
dog ogsa, at der fortsat er plangrundlag for de eksisterende enfamiliehuse i omradet, indtil disse
eventuelt nedlaegges.

Planforslagene er i offentlig hgring i perioden 20.09.2019 til 21.10.2019 og kan ses pa www.plandata.dk
og www.gribskov.dk/hoeringer/
Pa kommunens biblioteker og i Borgerservice kan du fa hjeelp til at se planforslagene.

Eventuelle bemaerkninger eller indsigelser skal sendes til kommunen pa plan@gribskov.dk.

Indsigelser eller eendringsforslag skal veere Kommunen i haende senest den 21.10.2019.


https://www.gribskov.dk/politik/moeder-og-referater/dagsordener-og-referater/?agendaId=412467#197
http://www.gribskov.dk/
http://www.plandata.dk/
http://www.gribskov.dk/hoeringer/
mailto:plan@gribskov.dk
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Efter offentligggrelse af et lokalplanforslag ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af den endelige plans
indhold. Der gelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse, jf.
LBK 287 af 16. april 2018 (planloven) § 17.

Efter udlgbet af offentlighedsperioden kan Byradet dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af
planforslaget bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med
Kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde stgrre nedrivnings- eller byggearbejde m.v.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejiendommene kan fortsaette som hidtil. Disse midlertidige
retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslaget offentligggres og finder kun anvendelse, indtil den endeligt
vedtagne lokalplan er offentliggjort - og hgjst i et ar efter forslagets offentligggrelse.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
I henhold til miljgvurderingsloven har kommunen vurderet, at forslag til Lokalplan 315.22 for
vaskehal i Gilleleje med tilhgrende forslag til tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2013-25 for Gribskov
Kommune ikke skal miljgvurderes.

Afggrelsen annonceres den 20.09.2019, og afggrelsen samt selve miljgscreeningen kan ses pa
kommunens hjemmeside under: www.gribskov.dk/afgoerelser.

Se venligst miljgscreeningen for naermere begrundelse.

Klagevejledning
Kommunens afggrelse om, at der ikke skal laves miljgvurdering, kan paklages senest 4 uger fra den dag

afggrelsen annonceres pa kommunens hjemmeside, dvs. 4 uger fra den 20.09.2019.
Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du kan klage over beslutningen til Planklagenaevnet efter Lov om Planklagenavnet (lov nr. 1658 af 20.
december 2016).

Du skal vaere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retning interesse i sagens
udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spgrgsmal, jf. Planlovens §§ 58-62. Dvs. at du f.eks. kan klage
over afggrelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser eller ikke
har overholdt geeldende procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke klage over, at du er
uenig i kommunens beslutning. Planklagenaevnet vurderer, om din klage omfatter et retsligt spgrgsmal.

Ved utilfredshed med indhold eller vedtagelse af en lokalplan kan du paklage afggrelsen senest 4 uger
fra den dag afggrelsen annonceres pa kommunens hjemmeside. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnets klageportal

@nsker du at klage, sker det gennem Planklagenaevnet efter Lov om Planklagenavnet (lov nr. 1658 af
20. december 2016). Du skal sende din klage til Planklagenaevnets klageportal som findes via
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du kan ogsa finde Klageportalen via
www.borger.dk eller www.virk.dk.
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Efterfelgende kommunikation om klagen sker ogsa gennem Klageportalen.

Du logger pa Klageportalen med NemID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Gribskov
Kommune via Klageportalen. Ved klage skal du betale et gebyr pa 900 DKK for borgere og 1.800 DKK for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Gribskov Kommune. Gribskov Kommune videresender herefter din anmodning til neevnet, som traeffer
afggrelsen om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa www.naevneneshus.dk

Planklagenaevnets afggrelse kan der kun klages over til domstolene. Dette skal ske senest 6 maneder
efter naevnets afggrelse er truffet, jf. Planlovens § 62, stk. 1.

Venlig hilsen

Lars Berg
Planlaegger

Center for Byer, Ejendomme og Erhverv
Gribskov Kommune

Réadhusvej 3

3200 Helsinge

Centralt telefonnummer: 7249 6000

Mail: lcnbe@qribskov.dk
Gribskov

Kommune
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Generel orientering
Dette lokalplanforslag er udarbejdet af Gribskov Kommune i samarbejde med ak83 arkitekter a/s.

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremleeggelse af Gribskov Byrad den 17.09.2019 og
offentliggjort pa kommunens hjemmeside www.gribskov.dk/hgring den 20.09.2019.

Lokalplanforslaget er fremlagt offentligt i perioden fra den 20.09.2019 til den 21.10.2019.
Indsigelser og bemaerkninger til forslaget skal veere modtaget senest den 21.10.2019.
Indsigelser og bemaerkninger sendes til:

plan@gribskov.dk

eller

Gribskov Kommune
Radhusvej 3
3200 Helsinge


http://www.gribskov.dk/h%C3%B8ring%20den%20xxxx.201x
mailto:kem@gribskov
mailto:kem@gribskov
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Forslag til Lokalplan 315.22 for en vaskehal i Gilleleje

Redeggrelse
Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at etablere en vaskehal i forbindelse med eksisterende
tankanlaeg i Gilleleje.

Lokalplanen har til formal at skabe plangrundlag for etablering af vaskehallen samt give mulighed for
fremtidig etablering af parkeringspladser i det gvrige planomrade.

Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af den eksisterende parkeringsplads og tankanlaeg hgrende til den
eksisterende Super Brugsen i Gilleleje. Det ses derfor som en naturlig forlaengelse af eksisterende
serviceanlaeg og parkering.

Lokalplanomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet daekker en mindre del af matr.nr. 3 acy, Gilleleje By, Gilleleje, som ligger mellem Parkvej,
Grgnnevang og Bonderupvejen. Matriklen rummer i dag en dagligvarebutik, et tankanlaeg samt et stgrre
parkeringsareal, der er tilknyttet dagligvarebutikken. Derudover ogsa tre enfamiliehuse. Omradet er
hovedsageligt omgivet af boligomrader med primeaert fritliggende enfamiliehuse.

Lokalplanen omfatter de tre enfamiliehuse, hvoraf ét af husene nedrives i forbindelse med etablering af
vaskehallen. De to gvrige huse kan, med denne lokalplan, nedrives, sa der gives mulighed for etablering af
parkeringspladser i stedet. De tre enfamiliehuse er hhv. et 1-planshus og to 1,5-planshuse, med tilhgrende
garager/skurbygninger, alle beliggende pa klassiske graesbelagte villagrunde med adgang som vist med pile
pa kortet nedenfor.

Matrikelgraense

Lokalplanomrade

Adgang til eksisterende boliger
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03 04

Foto 01 viser eksisterende tankanlaeg med beplantningsbaelte mod eksisterende bebyggelse.

Foto 02 viser eksisterende parkeringsplads mod vest med tilhgrende haekbeplantning. Brugsen ses i
baggrunden.

Foto 03 viser eksisterende bebyggelse.

Foto 04 viser eksisterende parkeringsplads mod @st med eksisterende bebyggelse i baggrunden.



Sagsnummer 01.02.05-P16-11-18

Lokalplanens indhold
Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en vaskehal eller lignende funktioner knyttet til tankanlaegget
med tilhgrende til- og frakgrselsforhold i forleengelse af og sammenhaeng med det eksisterende tankanlaeg
uden for lokalplanomradet. Derudover giver lokalplanen ogsa mulighed for udvidelse af den eksisterende
parkeringsplads, som ligeledes ligger uden for lokalplanomradet.

Dette betyder, at lokalplanen abner op for muligheden for nedrivning af de tre enfamiliehuse i
planomradet. Lokalplanen sikrer dog, at der fortsat er plangrundlag for de eksisterende enfamiliehuse i
omradet, indtil disse evt. matte nedrives.

Disponering af omradet

Vaskehallen pa ca. 120 m? placeres parallelt med det eksisterende tankanlaeg, saledes at den vil indga som
en naturlig del af denne. Placering af vaskehallen skal ske under hensyntagen til geeldende lovgivning i
autoveerkstedsbekendtggrelsen, herunder afstande til skel, st@j, opmarch osv.

De eksisterende enfamiliehuses primaere bygninger i og umiddelbart op til lokalplanomradet er ca. 110-150
m?, hvilket betyder, at vaskehallens grundplan vil svare nogenlunde overens med den eksisterende
bebyggelse i omradet.

Det gvrige planomrade kan benyttes til parkering, der med hakafskeermning sikres et ensartet og
ordentligt udseende.

Lokalplanen sikrer, at der fortsat er plangrundlag for de tre eksisterende enfamiliehuse, der ved
ombygning/udvidelse skal indpasses i omradet efter naermere godkendelse af Gribskov kommune. Gribskov
kommune fastsaetter ligeledes det maksimale areal, hgjde mv. for de tre enfamiliehuse.

Bebyggelse

Vaskehallen udfgres med murede facader og fladt tag, saledes at den kan indpasses i omradet uden at virke
skeemmende. Bebyggelsen ma ikke overstige et samlet areal pa 120 m?, og hgjden ma ikke overstige 5,2 m.

Trafik

Trafikken til og fra vaskehallen foregar via omradet for tankanlaegget, som har forbindelse til vejnettet via
den eksisterende stikvej, Grgnnevang, der skaerer matriklen over. Stikvejen Grgnnevang kobler sig til
Bonderupvejen. Opmarch finder sted mod gst, langs Bonderupvejen. Se bilag 2.

Ved etablering af parkering i det gvrige lokalplanomrade, foregar trafikken til og fra disse nye
parkeringspladser via den eksisterende parkeringsplads ved Super Brugsen.

Landskab og beplantning

Det skal sikres, at terraenudligning mod Bonderupvejen udfgres magen til terreenudligning ved
tankanlaegget, saledes at omradet fremstar som en helhed.

Der skal med hakbeplantning, traeer og/eller buske afskeermes mod det eksisterende boligomrade mod
sydgst. Beplantningen skal vaere i stil med den gvrige beplantning i boligomradet. Se fotos s. 6 af
eksisterende beplantning.

Hvis der etableres parkeringspladser i det gvrige planomrade, skal disse afskaermes med haekbeplantning
mod Grgnnevang magen til matriklens gvrige haekbeplantning mod Grgnnevang. Ligeledes skal
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parkeringspladsen opdeles med haekbeplantning som den gvrige parkeringsplads, sd omradet fremstar som
én helhed.

Forhold til anden planlaegning

Fingerplan

| Fingerplan 2019 er Gribskov Kommune beliggende i det gvrige hovedstadsomrade. Planomradet ligger i
byzone og er udarbejdet i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade 2.B.01 i Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune
(se Kort 2, Rammeomrader).

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025, idet rammeomrade 2.B.01 er
udlagt til “boligformal (dben-lav og taet-lav bebyggelse) med tilhgrende serviceanlaeg som daginstitutioner,
boliger for aldre og feelleshuse samt mindre butikker og virksomheder, der uden genevirkninger kan
indpasses i omradet”.

Den eksisterende Super Brugsen er beliggende i Rammeomrade 2.C.05, som er udlagt til “centerformal som
dagligvarebutikker og benzinanlaeg samt mgde og forsamlingsformal. Der ma ikke etableres
udvalgsvarebutik i omradet”.

For at bringe overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen er der udarbejdet dette forslag til
Kommuneplantillaeg nr. 20 med rammebestemmelse 2.C.06. Den erstatter hele 2.C.05 og en del af 2.B.01.
Forslag til Kommuneplantillaeeg nr. 20 fremlaegges offentligt sammen med lokalplanen.

Kort 2, Rammeomrader

2.8.01

EEEEE® Matrikelgraense

m Lokalplanomrade
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Forebyggelse af oversvammelse

Af nedenstdende kort, Kort 3, Oversvemmelse, kan man se at dele af omradet kan blive oversvgmmet ved
en 100-ars haendelse i 2050. Oversvgmmelsen kan ske fra kloak eller ophobning af overfladevand.
Oversvgmmelsen vil ske primaert pa eksisterende asfalteret parkeringsplads. Det gvrige lokalplanomrade vil
ikke blive bergrt. Da kun parkeringspladsen kan rammes af oversvgmmelse ved en 100-ars handelse,
vurderes det dog, at det ikke er ngdvendigt med afvaergetiltag.

T Bk EN "‘I-I .
Kort 3, Oversvgmmelse

: Lokalplanomrade

- Oversvgmmelse 2050 100 arshaendelse

Servitutter

Ingen servitutter aflyses gennem lokalplanen. P4 ejendommen er der tinglyst to servitutter, der er seerligt
vaesentlige i forbindelse med lokalplanomradet.

Dokument om byggelinje (dato/lgbenr. 17.06.1975-14353-16) palaegger byggelinje pa begge sider af
Bonderupvejen med en indbyrdes afstand pa 40 m. Byggefeltet til vaskehallen er placeret udenfor denne
byggelinje.

Dokument om forsynings- / aflgbsledninger mv. (dato/Igbenr. 28.01.1998-3085-16) vedrgrer respekt- og
afstandskrav til kloakanlaeg, anlagt pa det daveerende matr. nr. 3ro Gilleleje By, Gilleleje nu matr.nr. 3acy
Gilleleje By, Gilleleje. Servitutten har bl.a. til formal at sikre, at der ikke sker aendringer inden for den pa
servitutridset markerede beskyttelseszone, der kan medfgre risiko for ledningernes bestaen eller hindrer
adgangen til anlaegget. Pa stgrstedelen af beskyttelsesomradet er der allerede anlagt parkeringsomrade. En
mindre del af omradet er i dag beplantet, og denne del vil med lokalplanen blive anlagt til
parkeringsomrade. Derfor har denne lokalplan ikke vaesentlig pavirkning af servitutten.

Vaskehallen pataenkes dog ogsa placeret, hvor Gribvand har en spildevandsledning. Ledningen er i funktion,
sa enten skal den omlaegges, eller ogsa skal den sikres, f@r vaskehallen anlaegges. | forbindelse med
byggesagen skal Gribvand kontaktes fgr opstart, sa det kan aftales, hvilke tiltag der skal ske. Ledningen er
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tinglyst pa streekningen syd for vaskehallen, men den er ikke tinglyst, hvor vaskehallen i henhold til
tegninger pataenkes opfart.

@vrig lokalplan og/eller byplanvedtagt

Som vist pa nedenstdende kort, Kort 4 Lokalplanomrader, er en mindre del af lokalplanomradet omfattet af
lokalplan nr. 15.9. Lokalplanen fastsaetter omradet som boligomrade til enfamiliehuse.

Naerveerende lokalplan giver mulighed for, at denne mindre del kan benyttes til parkering. Lokalplan nr.
15.9 ophaeves derfor for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan nr. 315.22.

EEEEEm Matrikelgraense

223  ‘okalplanomrade

— Omrade omfattet af anden lokalplan

Kystnar byzone

Den nye vaskehal samt parkering, som lokalplanen abner mulighed for, vurderes ikke at pavirke
kystlandskabet, da terraenet, eksisterende beplantning og mellemliggende bebyggelser bevirker, at der ikke
er visuel kontakt mellem lokalplanomradet og kysten.

Natura2000 og bilag I'V-arter

Naermeste Natura 2000-omrade er: Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten, beliggende mere
end 500 meter nord for planomradet ud for kyststraekningen. Derudover ligger Natura 2000-omrade nr.
129 Gilbjerg Hoved ca. 2,5 km. vest for omradet. Pga. afstanden hertil, vurderes det, at denne lokalplan ikke
vil pavirke Natura2000-omraderne. Der er ikke registreret bilag 4-arter i eller naer planomradet.

OSD

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresse. Det ligger uden for
indvindingsomrade, indsatsomrade samt BoringsNeaere BeskyttelsesOmrader (BNBO). Etablering af vaskehal
kraever, at retningslinjer beskrevet i “Bekendtggrelse om miljgkrav i forbindelse med etablering og drift af

10
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autoveerksteder m.v.” skal overholdes. Herunder bl.a. at spild af materialer, der er klassificeret som
miljgfarlige, skal holdes inden for et afgreenset omrade uden mulighed for aflgb til jord og grundvand.

Det vurderes derfor i denne lokalplan, at anvendelsesmulighederne ikke abner for en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet, da der er lovgivning, som bl.a. sikrer, at der tages de ngdvendige
foranstaltninger ift. grundvandet.

Stgjforhold

Pa grund af mulige st@jgener fra vaskehallen skal denne etableres efter gaeldende lovgivning beskrevet i
"Bekendtggrelse om miljgkrav i forbindelse med etablering og drift af autovaerksteder m.v.”. Dette betyder
bl.a., at vaskehallen skal etableres som en lukket bygning, og at opmarchomrade og andre stgjende
aktiviteter i tilknytning til vaskeanlaegget, herunder mattebankning og stgvsugning, skal forega mindst 20
meter fra skel og stgjfglsom arealanvendelse, eksempelvis boliger.

Som et ekstra tiltag i forhold til afskeermning fra bade vaskehallen og udvidelsen af parkeringspladsen skal
der skal mod boligbebyggelsen mod sydgst etableres beplantningsbzelter.
Forurening

Byzonejord er i udgangspunktet klassificeret som lettere forurenet, hvilket betyder, at jord fra
anlaegsarbejder er omfattet af jordforureningslovens § 50 angaende anmeldepligt. Disponering og
bortkgrsel skal sdledes godkendes af jordforureningsmyndigheden.

Hvis der under byggeri og anlaegsarbejder konstateres jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet
straks indstilles, og Gribskov Kommune skal underrettes herom, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 21 og de
generelle bestemmelser i jordforureningsloven.

Teknisk forsyning

| henhold til kommunens spildevandsplan skal lokalplanomradet separatkloakeres. Derfor kan der afledes
tag- og overfladevand til regnvandssystemet. Der skal ikke kloakeres for husspildevand for en vaskehal og
parkeringsplads.

Vaskehallen i lokalplanomradet skal vandforsynes fra Gilleleje Vandveerk og varmeforsynes fra Gilleleje
Fjernvarmeveerk.

Vejforhold

Trafikken til og fra vaskehallen foregar via eksisterende vejforbindelse, Grgnnevang, som er forbundet til
Bonderupvejen.

Trafikken til og fra ny parkering i det gvrige lokalplanomrade foregar via den eksisterende parkeringsplads.

Grgnnevang, som skaerer matriklen over, er en privat faellesvej, mens selve Grgnnevang sydvest for
omradet og Bonderupvejen langs matrikelskel er kommunalveje.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfgr museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til Museum
Nordsjaelland.
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Miljgvurderingsloven

I henhold til miljgvurderingsloven, og pa baggrund af miljgscreeningen, vurderer kommunen, at lokalplanen
ikke giver anledning til vaesentlige miljgmaessige konsekvenser for miljget. Lokalplanen skal derfor ikke
miljgvurderes.

For etablering af vaskehaller findes “Bekendtggrelse om miljgkrav i forbindelse med etablering og drift af
autovaerksteder m.v.” jf. Lov om miljgbeskyttelse. Miljgscreeningen konkluderer, at hvor der er risiko for
vaesentlig pavirkning af miljget, skal de ngdvendige foranstaltninger, beskrevet i ovennaevnte
bekendtggrelse jf. Lov om miljgbeskyttelse, tages.

Loven fastsaetter dermed en raekke rammer og regler, som ogsa omhandler miljg.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfegr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende szerligt
fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr
er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel ved
en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal vaere
et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal
sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til
indgrebets karakter og betydning for de involverede.
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Sikring af lokalplanens formal

Efter offentligggrelsen af forslaget og indtil det er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes, bebygges eller i gvrigt benyttes pa en made, der foregriber den
endelige lokalplans indhold. Der geelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &endring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Tilladelse far endelig vedtagelse

Nar fristen for fremsaettelse af bemaerkninger/indsigelser er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til
udnyttelse af eiendommene i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis der ikke er tale om
pabegyndelse af et stgrre byggearbejde.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst i ét ar
efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.
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Forslag til Lokalplan 315.22 for en vaskehal i Gilleleje

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16.04.2018 med efterfglgende tilfajelser)
fastseettes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Til Lokalplanen knytter sig falgende bilag:

e Kortbilag 1: Lokalplanens afgraensning
e Kortbilag 2: lllustrationsplan med vaskehal og parkering
e Bilag 3: Vaskehal facader principtegninger

§ 1 Lokalplanens formal
1.1
Lokalplanen har til formal:

- at skabe planmaessigt grundlag for etablering af et serviceanlaeg i forbindelse med det eksisterende
tankanlaeg uden for lokalplanomradet

- at give mulighed for etablering af fremtidige parkeringspladser i planomradet i sammenhang med
den eksisterende parkeringsplads uden for lokalplanomradet

- atsikre at der fortsat er planmaessigt grundlag for de eksisterende enfamiliehuse i omradet, men
dog give mulighed for nedrivning af disse tre enfamiliehuse

8§ 2 Afgraensning og zonestatus
2.1

Lokalplanomradet afgraanses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter en mindre del af matrikel 3 acy, Gilleleje
By.

2.2

Omradet ligger i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse
3.1
Omradet ma kun anvendes til serviceanlaeg, parkering samt boligformal til helarsbeboelse.

3.2

Der ma maksimalt opfgres ét serviceanlaeg i omradet. Safremt der opfgres ét serviceanlaeg, skal ét af
enfamiliehusene nedrives.

Derudover ma der veere opfgrt carporte, garager, skure, drivhuse mv. i tilknytning til enfamiliehusene.
33

Safremt enfamiliehusene nedrives, og arealet overgar til parkeringsplads, ma der ikke senere opfgres bolig
pa arealet.
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§ 4 Udstykning
4.1

Der ma ikke foretages udstykning fra planomradet.
8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold
5.1

Vejadgang til omradet ma kun ske fra stikvejen, Grgnnevang, som er forbundet til Bonderupvejen og
Grgnnevang.

5.2

Opmarch til serviceanlaegget kan finde sted uden for lokalplanomradet, men inden for samme matrikel
(matr. 3acy), som vist pa kortbilag 2.

53

Adgang til nyt parkeringsareal skal forega via den eksisterende parkeringsplads uden for lokalplanomradet,
som vist pa kortbilag 2.

5.4

Nyt parkeringsareal udfgres efter princip som vist pa kortbilag 2.
55

Der skal veere 2 parkeringspladser pr. bolig i omradet.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Serviceanlaeg ma ikke gives en stgrrelse, der overskrider 120 m2.
6.2

Serviceanlaeg skal placeres som vist pa kortbilag 2.

6.3

Inden for lokalplanens omrade ma der vaere opfgrt op til 3 primaere bygninger.
Der ma dog maksimalt opfgres ét serviceanlaeg.

6.4

Ny bebyggelse ma maksimalt opfgres i 1 etage.

6.5

Intet punkt af en ny bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end 5,2 m (over det af kommunens
godkendte niveauplan).
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8 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
7.1

Serviceanlzaeg skal opfgres med murede facader.

Facader pa mindre, sekundeere bygninger (skure, garager og drivhuse) ma ogsa udfgres i materialer som
tree, stal, aluminium, zink mv.

7.2

Tag pa serviceanlaeg skal udfgres som fladt tag.

7.3

Der ma etableres skiltning som vist pa bilag 3, Vaskehal facader principtegninger.
§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

| forbindelse med etablering af serviceanlaeg, skal der mod Bonderupvejen etableres terraenudligning
magen til matriklens gvrige terraenudligning mod Bonderupvejen.

| forbindelse med etablering af serviceanlaeg og parkeringspladser i det gvrige planomrade, skal der mod
eksisterende boligomrade mod sydgst etableres beplantningsbalte. Beplantningen skal veere i stil med den
gvrige beplantning i boligomradet.

Parkeringspladser i det gvrige planomrade skal afskaermes med hakbeplantning mod Grgnnevang magen
til matriklens gvrige haekbeplantning mod Grgnnevang. Der skal etableres adskillende hakbeplantning som
den gvrige parkeringsplads. Se fotos af eksisterende beplantning s. 6.

8.2
Udendgrs oplagring ma ikke finde sted.
8.3

Vej- og stibelysning skal udfgres som parkbelysning.

§ 9 Lednings- og antenneanleag

9.1

Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder vejbelysning, skal udfgres som jordkabler.
9.2

Sende- eller modtageranlaeg, herunder parabolantenner, ma ikke placeres over bygningens tag, og skal
placeres saledes at den ikke er synlig fra vej og offentligt areal.

8 10 Forudseetninger for tilladelse til byggeri
10.1

Der skal sgges nedrivningstilladelse jf. geeldende lovgivning ved nedrivning af hver af de tre enfamiliehuse i
omradet.
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10.2

Vaskehallen placeres, hvor Gribvand har en spildevandsledning. Ledningen er i funktion, sa enten skal den
omlaegges, eller ogsa skal den sikres, fgr vaskehallen anlaegges. | forbindelse med byggesagen skal Gribvand
kontaktes f@r opstart, sa det kan aftales, hvilke tiltag der skal ske. Ledningen er tinglyst pa straekningen syd
for vaskehallen, men den er ikke tinglyst, hvor vaskehallen i henhold til tegninger pataenkes opfagrt.
Dokumentation for at Gribvand har godkendt Igsning, skal fremsendes i forbindelse med byggeansggning.

8 11 Forudseatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
11.1

Serviceanlaeeg ma ikke feerdigmeldes, fgr opmarch-omradet, og beplantningsbaelte mod boligomradet mod
sydgst er etableret.

Parkeringspladserne ma ikke faerdigmeldes, f@r beplantningsbaelterne mod Grgnnevang og boligomradet
mod sydgst er etableret.

8 12 Ophaevelse af lokalplan (eller byplanvedteegt)
12.1

Lokalplan nr. 15.9 vedtaget af Byradet den. 12. marts 1979, ophaeves for det areal, som er indeholdt i
denne lokalplan, i forbindelse med Byradets endelige vedtagelse og den offentlige bekendtggrelse af
lokalplan nr. 315.22.

§ 13 Retsvirkninger
13.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelser med lokalplanens
bestemmelser jf. planlovens § 18.

13.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

13.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af de omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

134
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
13.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen.
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13.6

I henhold til Planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

8§ 14 Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Gribskov Kommunes Byrad den 17.09.2019.

Pa Byradets vegne

Anders Gerner Frost Sascha Volmer Sgrensen

Borgmester Kommunaldirektgr
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Kortbilag 1: Lokalplanens afgraensning




Kortbilag 2: Illustrationsplan med vaskehal og parkering
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Kortbilag 3: Vaskehal facader principtegninger
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